TERMO DE REFERENCIA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1. Informacgdes gerais sobre o empreendimento:
a) Nome do empreendimento;
b) Endereco do empreendimento;
c) Area e dimens6es do terreno utilizado;
d) Objetivo do empreendimento;
e) Planta de localizacdo do imével na escala 1/5.000, com sistema
viario, nome das ruas e divisao (lotes/setores/unidades);
f) Planta de situacao do imével com dimensdes e area do terreno, na

escala 1/500, com endereco e numero de inscricdo imobiliaria.

1.2. Caracterizacdo do empreendimento
a) Area Total Construida Prevista de Construcao;
b) Area Total Computavel;
c) Taxa de uso da propriedade/terreno;
d) Numero de unidades previstas e suas areas, caracterizando seu
uso;
e) Numero de vagas de estacionamento;
f) Namero de pavimentos e volumetria (3D);
g) Demanda de agua, esgoto sanitario;
h) Demanda elétrica;
i) Demanda de drenagem pluvial.
j) Apresentacéo de projeto estrutural
k) Projeto de combate e risco de incéndio aprovado pelo Corpo de

Bombeiros.

1.3. Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga

a) Nomes dos integrantes da Equipe Técnica;



b) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel pela
Elaboragéo do Estudo devidamente quitada junto ao Conselho de
Classe;

2. SISTEMA VIARIO

a)

b)

c)

Caracterizacao fisica e operacional das vias de acesso a regiao e ao
terreno, compreendendo a marcagdo dos pontos de parada de
transporte coletivo e pontos de taxi, localizacdo de areas
estacionamento, marcacdo dos acessos de veiculos, localizacdo das
areas de carga e descarga de mercadorias, sentidos de trafego,
sinalizagdo e outros. A sinalizacéo viaria existente devera atender as
convengOes adotadas pelo CONTRAN.

No segmento das ruas junto as testadas do terreno, em toda a
extensdo da quadra de insercdo do empreendimento, serdo
demarcados em planta: telefones publicos, hidrantes, bancas de
revistas e arborizacdo publica ali existente.

Deverdao ser realizadas contagens nas seguintes intersec¢oes:

(listar as intersecdes que merecem ser pesquisadas)

As contagens de trafego direcional e seletiva deverdo ser realizadas

em dias tipicos (Terca-feira a Quinta-feira) no periodo de pico de 16:30 as
19:30 horas.

d)

e)

f)

Andlise da capacidade viaria e determinacao do nivel de servi¢o atual.
A analise da capacidade viaria das aproximacdes devera ser
determinada de acordo com seu horario de pico, € ndo com picos
separados por movimento.

Alocacdo do trafego futuro na rede viaria de acordo com o
comportamento do trafego atual;

Definicdo da capacidade viaria e do nivel de servico futuro, que devera
ser definido considerando as viagens geradas pelo empreendimento

em questao.



g) Dimensionamento e localizacdo de vagas de estacionamento de

automoveis no empreendimento em questdo com localizacdo em

planta;

h) Dimensionamento do numero de coletivos necessarios para atender

os futuros usuéarios do empreendimento em questdo utilizando-se

deste modal;

i) O empreendimento em hip6tese alguma podera obstruir as vias de

acesso ao empreendimento, como por exemplo deposicdo de

entulhos, deposicao de material civil a ser utilizado, dentre outros.

3. ESTUDOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO NA AREA DE
INFLUENCIA DIRETA

3.1. DO USO E OCUPACAO DO SOLO

a)

b)

d)

f)

g)

Mapear uso do solo lote a lote, considerando as seguintes
classificagOes: Residencial unifamiliar, residencial multifamiliar,
nao residencial, misto e areas livres de usos publico (pracas);
Quantificacdo dos lotes (valores absolutos e percentuais) com
vinculacgédo as diferentes categorias de uso;

Mapear gabarito por lote. Agrupar gabaritos considerando as
seguintes faixas de classificacdo: vazio; 01 a 03 pavimentos; 04 a
07 pavimentos; 08 a 12 pavimentos; acima de 13 pavimentos.
Apresentar valores médios de mercado dos imoéveis, considerando
diferencas de localizacdo; tamanho e perfil dos imdveis; uso
residencial e ndo residencial; oferta de vagas de garagem, areas
de lazer e outros.

Mapear perfil dos usos néo residenciais, por predominancia nas
diferentes partes, com relacdo ao porte, tipo de atividade, potencial
de impacto e raio de atendimento.

Caracterizacdo socioecondmica da regido atendida pelo
empreendimento.

Deve-se realizar o estudo de perfil de solo, caracterizando o
mesmo em funcdo de suas caracteristicas morfolégicas, fisicas e

quimicas.



4. DA CIRCULAC}AO DE PEDESTRES
a) Avaliar a circulacdo de pedestres no entorno do empreendimento,
considerando os principais eixos de acesso, segundo 0s seguintes
critérios:

1. Determinagéo das linhas de fluxo de pedestres;

2. Inventario dos principais problemas/obstaculos encontrados
pelos pedestres durante o seu trajeto (buracos, equipamentos
publicos mal localizados, raizes de arvores, rampas, etc.) nas
linhas de fluxo estudadas, com marcacdo em planta.

3. Descricdo das calcadas: material utilizado, largura e

comprimento do calgamento, rampas de acesso, e outros.

5. ESTUDOS SOBRE A PAISAGEM

O Estudo da Paisagem devera abranger:

5.1. Descricdo da paisagem circundante a obra, considerando a
escala municipal, destacando e qualificando o0s seguintes

componentes:

a) Componentes Geoldgicos: Topografia e afloramentos
rochosos

b) Componentes Hidricos: Presenca de massas de agua.

c) Componentes Bioldgicos: Presenca de coberturas e massas
vegetais.

d) Componentes Antropico: Caracterizacdo e andlise da
composic¢ao volumétrica do entorno.

e) Componentes Historicos-Culturais: Identificacdo  dos
elementos singulares e/ou de valor histérico, cultural e

paisagistico existentes na paisagem do entorno.

OBS.: Deve-se avaliar as estruturas, benfeitorias e demais construgdes vizinhas

ao empreendimento, considerando a existéncia de trincas, rachaduras, desniveis



e demais patologias, identificando sua existéncia e sua intensidade mediante a
instalagdo do empreendimento, obrigatoriamente sendo executada antes e ap0s

a instalacdo do empreendimento.

5.2. Caracterizacdo do terreno em estudo em funcédo do grau de
visibilidade estabelecido entre 0 mesmo e 0s espac¢os publicos do
entorno, abrangendo a escala municipal.

Avaliar:

v' Possibilidades de composicdo de cenas visuais estabelecidas de
dentro para fora da area de localizacdo do empreendimento.

v' Possibilidades de composi¢céo de cenas visuais estabelecidas de
fora para dentro da area de localizacdo do empreendimento.

v/ Sequéncias visuais componentes dos principais eixos e cones de
aproximacéo e acesso ao empreendimento, considerando tanto
circulacao de pedestres como veiculos. (As cenas deverao ser
elaboradas considerando a altura média definida em estudos de
antropometria do brasileiro).

5.3. Simulacado grafica de insercdo do empreendimento e avaliagcao

de impacto

v Devera ser realizada a simulacdo grafica da insercdo do
empreendimento que permita uma clara comparacao entre o antes e
o depois da insercdo do empreendimento. As cenas deverao ser
elaboradas considerando a altura média do brasileiro, definida em

estudos de antropométrica.

v' Caracterizar as alteragcdes ocorridas na paisagem a partir da
insercdo do empreendimento — alteracbes de abertura visual e
visibilidade de céu; obstrucdes totais ou parciais de elementos de
composicdo da paisagem, naturais ou construidos; interagbes com

marcos visuais; e outras interferéncias na paisagem.

v’ ldentificacdo e atribuicdo de valores ao impacto do empreendimento

sobre a paisagem, classificando-os quanto a intensidade de impacto



(inexistente, baixo, médio, alto — caracterizando, para 0 caso em

analise, os critérios de classificacdo adotados).

5.4. Proposta de medidas mitigadoras ou corretoras do impacto.

Considerando os impactos verificados no item 5.3, apresentar e simular

propostas de medidas mitigadoras e ou corretoras dos impactos.

6. DOS ESTUDOS AMBIENTAIS

Conter os seguintes itens ambientais e outros que se fizerem necessarios:

» Definicdo e relato de todas as fontes de poluicdo hidrica, atmosférica,
sonora, e de solo, geradas na fase de implantacdo e operacdo do
empreendimento;

= Estimular a reducdo dos niveis de poluicdo visual, sonora, do ar, das
aguas e dos solos, considerando a preservacao e recuperacdo de
areas verdes e de importancia paisagistico-ambiental do Municipio.

» Proposicdo de medidas de controle para as fontes de poluicdo
identificadas, nas fases de Iimplantacdo e operacdo do

empreendimento; contendo:

a) Poluicédo Hidrica

» DefinicAo e proposicdo de controle para os efluentes liquidos
domeésticos, incluindo o canteiro de obras e funcionamento do
empreendimento, de acordo com a NBR 7229

» Definicdo e proposicdo de controle para os efluentes liquidos
abrangendo as atividades de umectacédo, drenagens e lavagem de
materiais, veiculos e equipamentos e outras atividades na fase de
implantagéo do empreendimento;

» Situacao do terreno em relag&o ao corpo receptor, e identificacdo do
ponto de langcamento do efluente das dguas emitidas pela instalagéo

da obra;

b) Poluicdo Atmosférica
» Definicdo de fontes e proposicdo de tratamento para as emissoes
atmosféricas, abrangendo as atividades desenvolvidas no canteiro

de obras, inclusive demoli¢cGes e vias de acesso com emissao de



material particulado gerado na movimentacéo de veiculos, operacao
de méaquinas e equipamentos, arraste edlico, incluindo atividades
geradoras de névoas, vapores e fumos, dentre outras, decorrentes

da implantacao e funcionamento do empreendimento;

c) Poluicdo Sonora

» Definicdo de todas as fontes geradoras e proposi¢cdo de medidas de
controle para poluicdo sonora no periodo de implantagdo e
funcionamento do empreendimento.

» Definir e relatar tratamento acustico para minimizar emissdes de
ruidos até limites maximos de pressao sonora, permitida para a zona
de uso limitrofe ao empreendimento, gerada por equipamentos de

sonorizacdo de ambientes.

d) Residuos Solidos

= Caracterizar e relatar o acondicionamento, coleta, transporte e
destinacdo final dos residuos soélidos gerados, envolvendo
demolicbes, implantacdo, execucdo e desmobilizacdo do canteiro
de obras e funcionamento da atividade, obedecendo a Norma 10.
004/2004 da ABNT e Resolugcdo CONAMA 302/2002.

e) Arborizagdo Urbana

» |dentificar a quantidade de individuos arboreos em éarea publica,
constantes no raio de agao direta do empreendimento.

» Descrever as espécies, caracteristicas dendrolégicas e

fitofisionomia dos individuos presentes.

f) Analise microclimatica

» Analisar o grau de impacto desta edificacdo no padrao
microclimatico local; abordando fatores como alteracao da dinamica
local de ventos, raio de sombra, refracdo de raios solares e outros
fatores que possam gerar desconforto ambiental gerados pelo

aumento/diminuicéo de temperatura.

g) Movimentacgéo de Terra e Desmonte de Rocha
* Previsdo de alteracdo do perfil do terreno com detalhamento da

operacionalizacdo das atividades de movimentacéo de terra e/ou



desmonte de rocha, com respectivas medidas de controle

ambiental.

7. DAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICO

» Levantamento e caracterizacdo das redes de infraestrutura de

drenagem e esgotamento sanitario.

= Avaliacdo da infraestrutura publica em absorver a demanda de

esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais geradas pelo

empreendimento em analise.

8. IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

Elaboracdo de andlises com base nos dados coletados procurando

destacar os provaveis impactos positivos e/ou negativos do empreendimento

em relacéo:

Ao meio ambiente natural e construido;

Aos incbmodos de vizinhancga;

Os impactos das demandas de despejos de esgoto e aguas
pluviais sobre a infraestrutura urbana;

Impactos sobre a paisagem urbana, conforme abordagem acima
descrita; analise dos impactos positivos/negativos sobre o0s
pontos/eixos e composicdes de cenas visuais considerando a
consolidacdo da paisagem natural/construida na conformacéo da
imagem urbana;

Impactos socioeconémicos decorrentes da instalacdo do
empreendimento sobre a Area de Influéncia, tais como atracéo de
novos empreendimentos, indu¢cdo a mudancas de uso, valorizacao
e outros;

Circulacéo de pedestres;

Impactos sobre o sistema viario, avaliando a necessidade de
elaboracao de alteracdes geométricas e/ou de circulagéo viaria,
As operac0Oes de transporte coletivo;

Uso e ocupacédo do solo.



9. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Com base nas avaliacoes dos impactos previstos no item anterior
deverdo ser propostas medidas mitigadoras e/ou compensatérias em

relacéo a:
e Meio ambiente natural e construido;
¢ Infraestrutura urbana;
e Paisagem urbana;
e Sistema viario;
e Tratamento para area de circulacdo de pedestres;

e Operacéo do sistema de transporte coletivo.

As indicacdes de medidas capazes de minimizar os impactos de
vizinhanga negativos deveréo ser identificadas e analisadas, de acordo com
a fase do empreendimento em que as medidas devem ser adotadas.

10.CONCLUSAO SOBRE A REALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A partir das andlises do Estudo de Impacto de Vizinhanca feitas
anteriormente, devera ser apresentada a decisdo sobre a realizacdo ou nao
do empreendimento e as recomendacfes necessarias, as quais, em caso de
decisdo sobre a implantacdo do empreendimento, deverdo abordar os
impactos positivos e negativos produzido pelo empreendimento bem como
as medidas mitigadoras e compensatérias oferecidas como contrapartida

para a realizacéo e o funcionamento do empreendimento.

11.DA AUDIENCIA PUBLICA

Os projetos sujeitos a EIV devem ser objeto de Audiéncia Publica, que
deverdo ser convocadas pela municipalidade estando os custos relativos a

mesma as expensas do empreendedor.



12.CONSIDERACOES FINAIS

A elaboragcéo dos servigos constantes neste Termo de Referéncia
deverd ser realizada em regime de estreita colaboragcdo entre o
empreendedor, o consultor responsavel pela elaboracdo do estudo e a
municipalidade, com uma permanente troca de informacdes e

conhecimentos.

A metodologia de apresentacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
deve estar estruturada, tanto literaria, quanto graficamente, sugerindo-se

recursos que facilitem a leitura, compreenséao e apreensao do produto final.

Os mapas deverdo incluir legenda, referéncia, rétulo com titulo,
namero do desenho, autor, proprietario, data e orientacdo geogréfica,
podendo ser acondicionados em embalagem plastica e incorporados ao

documento principal.

A aprovagdo e licenciamento de estudos e projetos de
empreendimentos desta tipologia deverdo estar em concordéancia com 0s
dispositivos técnicos e legais vigentes, de forma a minimizar os impactos
negativos e potencializar os positivos para o ambiente urbano e a qualidade

de vida da populagéo.

Deverdao ser encaminhados a Comissdo Técnica de Avaliacdo da
Municipalidade, 02 (dois) volumes impressos e 02 (duas) cépias em arquivo
magnético do EIV. No desenvolvimento do texto deverdo ser observadas as
numeracles relativas as tabelas, figuras, mapas e demais dados que

venham a ser acrescentado ao texto bem como a numeracgéo de paginas.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd ser apresentado ao
Conselho Municipal do Plano Diretor de Guacui, com a utilizagdo de
equipamentos audiovisuais, cujos custos ocorrerdo inteiramente as
expensas do consultor/empreendedor e demais recursos necessarios para

sua apreciacao e devidos encaminhamentos.

O Termo de Referéncia encaminhado tera validade de 01 (um) ano, a
partir da data de recebimento do mesmo. Quaisquer alteracées de projeto

implicam em nova analise podendo inclusive vir a demandar novo EIV.



